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Eisensteinfeld 18 
56368 Katzenelnbogen 
 
Eingeschossiges Fertighaus mit ausgebautem Dachgeschoß, ohne Keller: 

- 40 m2 Büroanbau (mit separatem Eingang und WC) 
- 21 m2 Wintergarten (mit Kaminofen) 
- 20 m2 Gartenhaus mir 2 Räumen 
- terrassierter Garten mit Bruchsteinen 
- 2 Stellplätze 
 
Das Familiendomizil, ideal für Kinder und Freiberufler/Home-Office. 
  
Lage: Baugebiet Eisensteinfeld (Krautfeld1) 

Katzenelnbogen  
Kleinstadt in Rhein-Land-Pfalz, Rhein-Lahn-Kreis mit ca. 2.150 Einwohnen bildet mit der 
Ortsgemeine Klingelbach (750 E) den Marktflecken mit Stadt- und Marktrechten. 
Sitz der Verbandsgemeinde Aar-Einrich 
Baugebiet in süd-östlicher Ortsrandlage.  
Das Baugebiet wird derzeit erweitert (Krautfeld III). 
Schnelles Internet über Vodafone und Deutsche Glasfaser. 
Gemeindeverwaltung und Grundschule fußläufig in 7-10 min 
Realschule und Fachoberschule in 7-10 min 
Stadtzentrum (Weiherwiese) mit Gesundheitszentrum, Zahnärzten, Apotheken und 
Fachgeschäften, Naspa/Voba in 10 min fußläufig erreichbar. 
Supermärkte (Rewe/Lidl) im süd-westlichen Ortsrand. 
Anbindung: Hahnstätten (Aar) ca. 10 km, Diez ca. 15 km, Limburg/A3 ca. 25 km 
Wiesbaden über B260/B54 ca. 40 km, Koblenz ca. 50 km 
 
Unterlagen: 

1. Grundbuchauszug 
2. Liegenschaftskarte 
3. Baulasten & Altlastenkataster 
4. Planunterlagen 
5. Baubeschreibung 
6. Flächenangaben 
7. Gebäudeversicherung 
8. Energieausweis (vorläufig) 
9. Fotos 
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Die wesentlichen Daten: 
 
Baujahr 2002 

Grundstück 700 m2 
Grundfläche Haus, ca. 98 m2 

Grundfläche mit Anbauten, ca. 170 m2 
Gartenhaus, ca. 20 m2 

Stellplätze 40 m2 
Terrassen & Wege, ca. 90-100 m2 
Garten, ca. 370 m2 
 
Wohnfläche ca. 121 m2 
- Erdgeschoß, ca. 69 m2 
- Dachgeschoß, ca. 52 m2 
+ Wintergarten (Bj. 2014), ca. 21 m2 
+ Büroanbau (Bj. 2008), ca. 40 m2 
Gesamtfläche (Wf + Anbauten) ca. 182 m2 
 
Heizung Gastherme 
Fußböden Holz/Fliesen  
Wohnzimmer/Küche Holzfußboden 
Gastherme 2015 
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Erdgeschoß (ohne Anbauten) 

 

 
Dachgeschoß 
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1. Grundbuchauszug 
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2. Liegenschaftskarte 

 
  

Karte

Notiz

Datum: Maßstab:
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3. Baulasten & Altlastenkataster 
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4. Planunterlagen 

 

 
Perspektive, Planungsstand Bauantrag Wintergarten 

 
Lageplan mit Ansichten 
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5. Baubeschreibung 
5.1 Fertighaus 
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5.2 Büroanbau 
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5.3 Wintergarten 
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6. Flächenangaben 

 

 
 
Wohnfläche Haus, ca. 121 m2 

Gesamt-Wohnfläche, mit Anbauten, ca. 182 m2. 
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7. Gebäudeversicherung 

 
 

  



Einfamilienhaus mit Büroanbau und Wintergarten 
 

Dossier 09012024.docx 15/17 Stand 10.01.24 

8. Energieausweis (vorläufig) 

 
  

 
 

ENERGIEAUSWEIS   für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1)

Gültig bis: Registriernummer: 1

Gebäude

Gebäudetyp

Gebäudefoto 
(freiwillig)

Adresse

Gebäudeteil 2)

Baujahr Gebäude3)

Baujahr Wärmeerzeuger 3)4)

Anzahl Wohnungen

Gebäudenutzfläche (AN)    nach § 82 GEG aus der Wohnfläche ermittelt 

Wesentliche Energieträger für Heizung3)

Wesentliche Energieträger für Warmwasser3)

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Lü#ung 3)  Fensterlü!ung  Lü!ungsanlage mit Wärmerückgewinnung
 Schachtlü!ung  Lü!ungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

Art der Kühlung3)  Passive Kühlung  Kühlung aus Strom
 Gelieferte Kälte  Kühlung aus Wärme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen5 ) Anzahl: Nächstes Fälligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des Energieausweises  Neubau  Modernisierung 
 Vermietung / Verkauf  (Änderung / Erweiterung)

 Sonstiges (freiwillig)

Aussteller (mit Anschri! und Berufsbezeichnung)

Ausstellungsdatum  Unterschri! des Ausstellers

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebäude oder den  
oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen 
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach dem GEG, die 
sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche ermögli-
chen (Erläuterungen – siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf 
Seite 2 dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind 
auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch:   Eigentümer   Aussteller

 Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes

1) Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Änderungsgesetzes zum GEG     2) nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 des GEG einzutragen     3) Mehrfachangaben möglich     
4) bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation     5) Klimaanlagen oder kombinierte Lü!ungs- und Klimanlagen im Sinne des § 74 GEG

easy-pass.de - 30320

13.08.2020

RP-2021-00377321527.08.2031

1- oder 2-Familienhaus

Eisensteinfeld 18, 56368 Katzenelnbogen

ganzes Gebäude

2002

2016

1

240 m²

Gas

Gas

X

X

X

X

X

Ingenieurbüro
Dipl.-Ing. Jürgen Hubrach
Neuer Weg 142
47803 Krefeld

27.08.21
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Energieverbrauch

 ENERGIEAUSWEIS   für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1)

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes Registriernummer: 3

Erläuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter 
Gebäudenutzfläche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes. Der tatsächliche Energieverbrauch einer 
Wohnung oder eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändern den Nutzerverhaltens vom angegebenen 
Energieverbrauch ab.

Vergleichswerte Endenergie 3)

Die modellha! ermittelten Vergleichswerte be-
ziehen sich auf Gebäude, in denen die Wärme 
für Heizung und Warmwasser durch Heizkessel  
im Gebäude bereitgestellt wird. 

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder 
Nahwärme beheizten Gebäudes verglichen  werden, 
ist zu beachten, dass hier normalerweise ein um 
15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch als bei 
 vergleichbaren Gebäuden mit Kesselheizung zu 
erwarten ist.
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Endenergieverbrauch dieses Gebäudes (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m2 • a)

Verbrauchserfassung – Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energieträger2) Primär- 
energie- 

faktor

Energieverbrauch  
[kWh]

Anteil  
Warmwasser

[kWh]

Anteil
Heizung

[kWh]

Klima- 
faktorvon bis

 weitere Einträge in Anlage

1) siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises     2) gegebenenfalls auch Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale  in kWh     3) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilien-
haus

Treibhausgasemissionen                             kg CO2 -Äquivalent / (m2 • a)
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Gas
Gas
Gas

14500
12000
12850

6400
6400
6400

1,11
1,07
1,12

8100
5600
6450

1.1
1.1
1.1

Jan 2018
Jan 2019
Jan 2020

Dez 2018
Dez 2019
Dez 2020

57,5

13,8
Endenergieverbrauch dieses Gebäudes

(kWh/m²*a)57,5

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes
(kWh/m²*a)63,3
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